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Immobilien

Luxusprojekte im Londoner Nobelviertel Belgravia um 51.000 € pro Quadratmeter.

ERFOLG BRAUCHT EIN ZUHAUSE.
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HOMESTAGING Richtig gestylt sollen sich Wohnungen bis zu doppelt so schnell verkaufen lassen

,Geschminkte“ Immobilien
bringen hohere Preise

Homestager betonen
mit Dekor und Akzen-
ten die Vorziige von
Immobilien. So prasen-
tiert, sollen sie sich
besser verkaufen. Die
Nachfrage in Oster-
reich steigt langsam.

Leere Riume und kahle Win-
de wirken auf viele potenzielle
Immobilienkidufer wenig ein-
ladend. ,,Menschen besichti-
gen nie nur vier Winde, son-
dern haben das Gefiihl, das
Stiick eines Zuhauses zu se-
hen¥, ist die Immobilienmak-
lerin Gabriela Zangl-Gottwald
tiberzeugt. Dennoch werden
hierzulande Wohnungen oft
undekoriert prisentiert. Die
selbststindige Maklerin hin-
gegen platziert Lampen, Bil-
der und Teppiche aus ihrem
Fundus in Wohnungen, um
deren Vorziige zu unterstrei-
chen. Homestaging unter-
stlitzt auch das rdumliche
Vorstellungsvermogen ihrer
Klientel: ,,Ein Korbsessel ne-
ben einem Schwedenofen
lasst ein Bild im Kopf entste-
hen, das sonst nicht da wire*,
sagt sie.

Unbekanntes Terrain

Zangl-Gottwald ist eine der
wenigen Maklerinnen in
Osterreich, die dieses Service
anbieten. Viele ihrer Kollegen
und Kunden haben noch nie
davon gehort. Thnen erklart
sie, dass sich so prisentierte
Immobilien nicht nur schnel-
ler, sondern auch zu héheren
Preisen verkaufen lassen. So
war eine gut erhaltene Vier-
zimmerwohnung am Wiener
Yppenmarkt trotz guter Ver-
kehrsanbindung monatelang
am Markt. Ein neuer Anstrich
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Vorher - nachher: Mit Lampe, Tisch und Teppich verleiht Homestaging dem unscheinbaren Vorraum Wohnatmosphare

TREND AUS USA

Homestaging entstand in den
1970er-Jahren in den USA. Die
Maklerin Barbara Schwarz gilt
als Pionierin auf diesem Gebiet.
Sie erkannte, dass sich insze-
nierte Wohnungen leichter ver-
kaufen lassen, und griindete ei-
nen Berufsverband. Homesta-
ging ist neben den USA auchin
GroRbritannien und Skandina-
vien besonders populdr. Laut
einer schwedischen Studie las-
sen sich Wohnungen so doppelt
so schnell und bis zu fiinfzehn
Prozent teurer verdaufern.

im Badezimmer, kleine Bei-
stellm6bel und Teppiche fiihr-
ten laut Zangl-Gottwald in nur
wenigen Wochen zum Ver-
kauf. Oft erlebt sie, dass viele
Verkiufer eher Preisnachlis-
se gewihren, als in die Pri-
sentation zu investieren. Die
Maklerin bietet das Service
gegen Alleinvermittlerauftrag
kostenlos an.

Bei professionellen Home-
stagern liegen die Kosten bei
ein bis zwei Prozent des an-
gepeilten Verkaufspreises.
Auch Alexandra Schofberger,
Geschiftsfithrerin von ,, The
Living Room*, stiefs mit dem

Konzept auf Skepsis von Ver-
kiaufern. ,Dabei wird auch in
Autos investiert und sie wer-
den geputzt, um einen héhe-
ren Preis zu erzielen®, sagt
Schofberger. Sie rit, Immo-
bilien neutral zu prisentie-
ren, um viele Kunden anzu-
sprechen. Bei bewohnten
Riumen bedeutet das, wenig
personliche Dinge zu zeigen.
Vorziige sollen beim Home-
staging unterstrichen, Min-
gel nicht verheimlicht wer-
den. So ist es laut Schofber-
ger verpont, Locher in der
Wand abzudecken. In den
letzten Jahren erleben die Ex-
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pertinnen eine langsam, aber
stetige wachsende Nachfrage
nach Homestaging. So stieg
der Anteil an inszenierten
Wohnungen bei Zangl-Gott-
wald von zunichst 20 auf
iiber 50 Prozent. Mehr Popu-
laritit erlebte Schofberger bei
ihrer Homestaging-Ausbil-
dung in Deutschland. ,,Deut-
liches Potenzial“ sieht sie
auch in Osterreich. Allerdings
werde es wohl noch ein paar
Jahre dauern, bis sich das pro-
fessionelle ,,Schminken*“ von
Immobilien durchsetzt.
SANDRA KNOPP
sandra.knopp@wirtschaftsblatt.at
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DC TOWERS
1220 WIEN, DONAU- Y

WIEN MITTE
1030 WIEN, LANDSTRASSE

Traumhaft schoner Wohnsitz in
klassizistischer Villa aus dem
19.Jhdt, komplett saniert,
prichtiger, sonniger Parkgarten,

Charmante Dachwohnung in histori-
schem Gebiude, Wohnzimmer mit
offener Kiiche, 3 Schlafzimmer,

2 Bider, Galeriebereich mit hof-

Gepflegter Neubau mit Wohn- GroRziigiger Wohn-Galeriebereich,
und Galeriebereich, 4 Schlafzimmer,  Designer-Kiiche, offener Kamin,
2 Bider, 3 WCs, offener Kamin, 6 Schlafzimmer, 6 Bider, Lift,

idyllische Griinruhelage, groRziigiger ~ Wellness- & Fitnessbereich,

Exklusiv, hochwertig renoviert,

offener Kamin, Weinkeller,
Indoor-Pool, Géstehaus,

westseitiger Innenhof, wunderschénes

1010 Wien, Opernring 9
T: +43/1/402 47 47
F: +43/1/406 95 89

seitiger Terrasse,am Margartenplatz  Garten mit hiibschem Gartenhaus Stidgarten, Pool, 2 Garagen Gartenareal, hohe Baureserve 2 Terrassen, siidseitig, Baureserve wien@dmh.co.at
(ca.40m?)
Wl: ca.217 m* WIHl: 200 m* WNIl: ca. 617 m? WNIl: ca. S00 m? + 300 m* Nfl. WNHL: ca. 320 m*
Terrasse: ca. 11 m* Gfl: ca. 968 m* Gfl: ca. 963 m* Gfl: ca. 4.630 m* Gfl: ca. 3.320 m* (Baures.)
MP: €2.567,- MP: €2.970,- KP: auf Anfrage KP: 1.985.000,— KP: auf Anfrage
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