MAGAZIN IMMOBILIEN

o Sechs von zehn Deutschen wohnen zur Miete. Wann sich der Kauf eines Eigenheims lohnt, hingt
et en O er au en nicht nur von den Lebensumstinden ab, sondern lisst sich auch tiber Zahlen und Richtwerte herausfinden
° EINE ENTSCHEIDUNGSHILFE VON MARIA RETTER UND PIA BUBLIES (GRAFIK)
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Wohin geht's?

1

Wird Ihre derzeitige Bleibe zum Kauf angeboten?

» NEIN

2 » NEIN

Kliren Sie zunichst, wie giinstig Sie wohnen. Vergleichen Sie Ihre

L JA:.

Unter Umstinden ha ben Sie als Mieter ein Vorkaufsrecht, nimlich meistens dann, wenn die Immobilie

in eine Eigentum |swohnung umgewandelt wurde. Sobald der Vermieter mit cinem Kaufer einen Mietausgaben mit der ortsiiblichen Miete. Diese wird hiufig von
notariell beurkundete |n Kaufvertrag abgeschlossen hat, muss er Thnen diesen vorlegen. Sie kénnen dann lokalen Behérden im Mietenspiegel verdffendicht. Liegt Ihre Miete
ent scheiden, ob Sie zu denselben Konditionen einsteigen mochren. @ niedriger, empfiehlt es sich, Mieter zu bleiben. »

Handelt es sich um einen Altbau?
B —

a <l

Es fallen héhere Sanierungs- und Reparaturkosten an. Als
Riicklage sollten Sie zukiinftig monatlich einen Euro pro
Quadratmeter fiir die Instandhaltung zur Seite legen kénnen.
Kénnen Sie das?

NEIN <—J 1 > JA

Bleiben Sie Mieter. Der neue Eigentiimer kann Sie weder l l

» In die Stadt

In den vergangenen Jahrzehnten sind die Immobilienpreise in

Stidten fast durchweg gestiegen. Wie seht, das kénnen Sie auf

Portalen wie www.immobilienscout.de oder www.immowelt.de

erfahren, auch die értlichen Gutachterausschiisse stellen ihre

Daten mitunter online zur Verfiigung. Laut DIW sind in

grofien Stidten und um sie herum auch

in Zukunft Wertzuwichse zu erwarten,

ein Kauf kann sich also lohnen.

Immobilien sind hier meist erschwinglicher als in
Ballungsriumen, oft ist aber die Gefahr auch grofier,
dass sie an Wert verlieren. Laut einer Studie des
Deutschen Instituts fiir Wirtschaftsforschung
(DIW) ist in manchen Regionen Mittel- und
Ostdeutschlands mit Wertverlusten von bis zu
40 Prozent zu rechnen. Als reine Kapitalanlage sind
Immobilien hier nicht zu empfehlen.

» NEIN

Je besser der Zustand der Immobilie, umso leichter lassen sich
zukiinftige Kosten abschétzen. Falls Sie Thre Bleibe nach dem Kauf
umbauen wollen, sollten Sie beim Grundbuchamt erfragen,
was Sie an der Immobilie indern kénnten.

Besteht die Gefahr, dass Sie die erworbene Immobilie

innerhalb der nichsten Jahre verkaufen miissen?

einfach kiindigen noch die Miete erhéhen. o

» Wie steht’s um IThr Sparschwein?

JA = H

Selbst wenn der Wert Ihrer Immobilie
konstant bleibt oder steigt: Je frither
Sie Thre Immobilie wieder
verkaufen, umso stirker fallen die
Kaufnebenkosten ins Gewicht.
Wenn Sie Verluste unbedingt

» NEIN

Die Aussicht, auf lange Zeit am selben Ort zu wohnen, ist
eine gute Vorausserzung fiir den Kauf, der sich dann auch

Kalkulieren Sie die Kosten, die beim Immobilienkauf auf Sie zukommen werden, indem Sie zusitzlich zum
Kaufpreis auch etwaige Reparatur- und Sanierungsausgaben beriicksichtigen. Auflerdem miissen Sie mit Anschaffungskosten —
eher iiber die gesparte Miete amortisieren kann. Wenn Sie Grunderwerbsteuer, Maklerkosten, Notargebiihren — in Hohe von 5 bis 15 Prozent des Kaufpreises rechnen.
wissen wollen, ob es spéter Abnehmer gibt, helfen Thnen Kénnen Sie mindestens 20 bis 35 Prozent der Summe mit Eigenkapital decken?
Bevotkerungsprognosen weiter — etwa der Datenreport der
Bertelsmann Stiftung oder die gemeindespezifischen Daten | |

|

vermeiden wollen, empfiehit es sich, fiir Kommunen auf www.wegweiser-kommune.de. . JA = > NEIN
Mieter zu bleiben. « Bereiten Thnen Schulden Unbehagen? In diesem Fall stellt der
| | Kauf ein hohes Risiko dar.

JA =

Nehmen Sie sich die Zeit, unterschiedliche Kredit-Konditionen z11 vergleichen. Achten Sie darauf, in Ihre 'm Kreditvertrag eine Zinsbindung von 10 oder 15
Jahren zu vereinbaren. So zahlen Sie zwar geringfiigig mehr Zinsen, haben aber mehr Planungssicherh | eit. Wenn Sie in den kommenden Jahren mit

> NEIN

Anstatt die Miete einer
vergleichbaren Immobilie

Schauen Sie sich nach einer
glinstigeren Immobilie um,
oder legen Sie den Traum
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sollten Sie Thre Kaufabsicht

=’|J noch einmal iiberdenken.
Wahrscheinlich ist es sinnvoll,

Mieter zu bleiben. «

moglich leihen. Trotz niedriger
Zinsen ist es ratsam, zuerst

Schulden abzubauen, bevor man

Geld anderweitig anlegt. «

o grofleren Einnahmen rechnen, empfichlt es sich, das Recht fiir jihrliche Sondertilgunge n in den Vertrag aufzunehmen. mit moglichen Darlehens-  vom Eigenheim erst mal
lll'l = Wie sehen Sie die Immobilie in erster Linie? raten zu vergleichen, auf Eis. o
ll L sollten Sie den Kaufpreis —~
N Als Renditeobjekt ‘ [ o » Als Wohnobjekt durch die Jahreskaltmiete
o Cf . ) i teilen. Liegt das Ergebnis
’:1 C Bedenklin Sle;\g‘l“s Sl:lc Ihr Vermégen lsltets iiber -" Wenn Sie selbst in der Immobilie wohnen, unter 20, spricht das fiir
=™ mehrere Anlageklassen streuen soliten. ! fiti Sie von Fordertopfen wie den Kauf, »
I8 o Shre] en i profitieren p
[‘ (] dl Setzen Sie mit der Immobilie alles auf eine Karte? 4 beispielsweise dem KfW-Wohneigentums- :
/ ‘ programm. Zinsgiinstige oder -lose Kredite —_— .
/ JA < > NEIN | stehen in manchen Bundeslindern : m Il “ II I“! m
- " ‘ Fa.mili'en zur Verﬁigung: die ein b-estimmtes m i e F . e : LI}
Das ist riskant. Da Preise fiir Der Hauskauf kann Thnen Einkommen nicht iiberschreiten. o : 1
Immobilien schwanken und helfen, Thr Vermégen besser zu m = — —
sich diese im Normalfall nicht streuen. Allerdings sollten Sie ‘ [im 'im m! m II B II II | III
kurzfristig verkaufen lassen, sich dafiir so wenig Geld wie — =5 =
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