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KOMMUNENPORTRAT: SAN IN ULM

Wir konnen (fast) alles!

Die Leitlinie der Neuen Leipzig Charta beschreibt die transformative Kraft der Stadte fiir das Gemeinwohl. Das
Beispiel des neuen Stadtgartens,Auf dem Graben’ in Ulm zeigt: Mit Kontinuitat, Kompetenz und politischem
Willen ist eine griine, gerechte und lebenswerte Stadt machbar. Ma3geblich verantwortlich dafiir ist die SAN,

die Sanierungstreuhand Ulm GmbH.
Text Katja Richter Bilder SAN (Aufmacher, 1, 2, 4-6), silands Gresz+Kaiser (3), BBSR/einsAteam (Logo NLC)
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Die Mauer ist Teil der spdit-
mittelalterlichen Stadtbe-
festigung, auf deren Areal
der neue Stadtgarten liegt.
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ur die Landesinitiative Baukultur Baden-

Wiirttemberg ist das Ulmer Stadtgarten-

Konzept ein Best-Practice-Beispiel nachhal-
tiger Stadtentwicklung im Sinne der Neuen Leipzig
Charta (NLC). Das neueste Projekt der Reihe, der
Ulmer Stadtgarten ,Auf dem Graben; wurde 2020
mit dem Otto-Borst-Preis des Forum Stadt — Netz-
werk historische Stadte e.V. ausgezeichnet. Der
Preis fiir Stadterneuerung wiirdigt laut Auslober
Jherausragende Sanierungsbeispiele in Altstadt-
ensembles, die behutsam die historisch pragende
Stadtsubstanz weiterentwickeln und zugleich dem
Stadtcharakter und den Nutzern gerecht werden”.

SanierungstreuhandSAN..................

Fiir die zeitlich begrenzten und sehr arbeitsinten-
siven Verwaltungsaufgaben und BaumaBnahmen

in den aktuell vier Sanierungsgebieten Ulms leis-
tet sich die Stadt seit 1977 eine Tochtergesell-
schaft, die Sanierungstreuhand Ulm GmbH (SAN).
Als eigenstandiges und privatwirtschaftliches Un-
ternehmen ist die SAN im Gegensatz zu den Pla-
nungsabteilungen der Stadt keine Behorde, son-
dern versteht sich als stadtischer Dienstleister, der
neben der Stadtsanierung auch Sonderaufgaben
tbernimmt, fir die in der Hauptverwaltung oft-
mals Zeit, Personal oder das notige Know-how
fehlen, wie zum Beispiel Altlastensanierungen
oder die Betreuung komplexer Férderprogram-
me.

Auch finanziell macht sich das Konstrukt
bezahlt: Personal- und Sachkosten im Zusam-
menhang mit Stadtebauférderungen iiberneh-
men zu 60 % Bund und Land, wenn diese von
einem Sanierungstrager in Rechnung gestellt



werden. Innerhalb der Stadtverwaltung dagegen
sind solche Ausgaben nicht forderfahig.

Besonders wichtig ist fir Dirk Feil, Geschafts-
flihrer der SAN, die Kontinuitat der Arbeit:,,Stadte-
bauférderung und das besondere Stadtebaurecht
sind sehr speziell und hochkomplex, da muss man
reinwachsen! Uber die Jahre habe man einen sehr
guten Draht zum Regierungsprasidium Tiibingen
und dem baden-wiirttembergischen Ministerium
fiir Landesentwicklung und Wohnen aufgebaut.

Als lokal agierender Sanierungstrager hat die
SAN mit ihren elf Mitarbeitern aufRerdem einen
intensiven Kontakt zur Bevolkerung:,Wir arbeiten
mit persénlichem Engagement und Herzblut,
denndasist ja auch unser Ulm, das wir zusammen
mit den Kollegen aus den stadtischen Fachabtei-
lungen jeden Tag ein wenig voranbringen®, erlau-
tert Feil das besondere Vertrauensverhéltnis und
den hohen Anspruch.,Wir als Sanierungstreuhand
werden auch nicht vorrangig als Verwaltung wahr-
genommen. Sicherlich ein Pluspunkt und oftmals
hilfreich, wenn es um die allgemeine Akzeptanz
der SAN-Projekte geht.

Urbane Stadtgarten - die gerechte

Gemeinschaft entsteht durch Interaktion, Aus-
tausch und die Integration der Menschen in die
Gesellschaft; der 6ffentliche Raum ist eine wichti-
ge Grundvoraussetzung dafiir. Die Griinflache, Auf
dem Graben' ist das jiingste Projekt aus der Reihe
,Urbane Stadtgéarten’, eine Strategie der Stadt Ulm,
bedeutungslos gewordene, meist als Abstellfla-
chen genutzte Bereiche der Ulmer Innenstadt
wieder als sozial integrative Rdume fiir die Stadt
und ihre Menschen zurilickzugewinnen.

Portrat...Kommune

1 Die gestalterisch integrierte
Rampe fiir einen barrierefreien Zu-
gang wurde entsprechend mit
umgestaltet.

2 Geschdiftsfiihrer Dirk Feil (5.v.1,)
und das Team der Sanierungstreu-
hand, einer Tochtergesellschaft
der Stadt UIm
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3 Der schmale Freiraum ,Auf dem
Graben’ bringt neue Aufenthalts-
quadlitdten in das eng bebaute
Wengenviertel zwischen Bahnhof
und Theater.

4 Die Kronen der Schnee-Felsen-
birne Amelanchier arborea ,Robin
Hill; einer sehr robusten Kreuzung
aus den Arten laevis und arborea,
schaffen ein luftiges Bldtterdach
auf ganzer Linie.

5 Die ,Ulmer Domspatzen” zur

Abwechslung mal in Beton und als
Kletter- und Spielgerdte
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Seit 2007 sind sechs dieser Stadtgarten ge-
plant und realisiert worden, zwei davon hat die
SAN in den letzten vier Jahren gebaut. Entstanden
sind griine Naherholungsinseln im immer dichter
werdenden Stadtkorper, die nicht nur in Zeiten
von Corona-Beschrankungen zum wertvollen
Freiraum avancierten.

Der hohe Stellenwert, den 6ffentliche Griinan-
lagen bei der Verwaltungsspitze und den Ent-
scheidenden haben, zeigt den Biirgerinnen und
Biirgern, dass ihrer Gemeinde nicht nur die Woh-
nungs- und Grundstiickspolitik am Herzen liegt.
Uber ein Drittel des stadtischen Grundbesitzes
des schwébische Oberzentrums an der Donau
liegt in offentlicher Hand und wird nur mit kon-
sequent sozialer Preis- und Vergabepolitik be-
baut. Wovon andere Stadte und Kommunen in
Deutschland nur traumen, ist in Ulm auch das
Ergebnis jahrzehntelanger guter Zusammenar-
beit und Abstimmung zwischen den Behorden
und der Biirgerschaft.

LUIm ist mittlerweile die flinfte Kommune, fur
dieich arbeite. Hier herrscht eine bemerkenswer-
te Streitkultur”, wei} Feil aus Erfahrung. Die Dis-
kussionen in den verschiedenen Gremien und
Ausschissen wirden natirlich auch in Ulm oft
emotional gefiihrt, aber nie hinterlasse man da-
bei,verbrannte Erde”. Man gehe in Ulm sorgsamer
miteinander um, das Wohl von Stadt und Stadt-
gesellschaft stehe fiir alle im Vordergrund. Eine

besondere Form der Nachhaltigkeit, die allen zu-
gutekommt.

Das langgestreckte Areal ,Auf dem Graben’
liegt in der Ulmer Innenstadt zwischen dem Wen-
gentor und den sogenannten Grabenh&usern aus
dem 16. Jahrhundert, die, speziell im Bereich der
jetzigen Griinflache, durch Luftangriffe im Dezem-
ber 1944 zerstort wurden. Vor ihrer Umgestaltung
war die Flache viele Jahre schon ein vernachlas-
sigter und komplett versiegelter Bereich mit Wild-
wuchs, Abfallen und keinerlei Aufenthaltsqualitat
— fur den Stadtplaner Feil ein , Alptraum”.

Neue Aufenthaltsqualitét - die griine

Das Entwurfskonzept des ortsansassigen Biros
silands Gresz + Kaiser sieht eine vielfaltig nutzba-
re Flache mit bunten Beeten und bequemen Ban-
ken mit Riickenlehnen vor. Barrierefrei zugénglich
und so fir alle nutzbar, wird der kleine, langge-
streckte Park durch die auf das Plateau fiihrende
Rampe, die ein gestalterischer Teil des Gartens ist.
In den Abendstunden, wenn auch die Gaste des
nahen Theaters gerne hierherkommen, sorgt das
Beleuchtungskonzept fiir eine angenehme Atmo-
sphare.

Ein robuster Tischkicker (den Ball mussen die
Spieler selbst mitbringen!) sowie bespielbare
+Ulmer Spatzen” aus Beton geben dem urbanen



